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w é;prawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r., poz. 446 z péin. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z péZn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XX1/218/16 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 czerwca 2016r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofoZzonego przy ul. Szymanowskiego
— Paderewskiego w Swidnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskigj
w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r., uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy, ograniczonego od pdéinocy i zachodu
ul. Szymanowskiego, od wschodu i potudnia ul. Paderewskiego.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalen planu, sg;

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j;

6) zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala sie opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) szczegdinych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



§ 3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujgace oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce teren,

symbol przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla

przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci

uchwaty.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

1)

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu

mniejszym od 12°;

elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkoéw, ktore sg widoczne

zZ terendw drég publicznych;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore

rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig zabudowy wyznaczong na

rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, zgodnie

z przepisami odrebnymi:

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym

Scian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, tarasow

i balkonow;

Przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie w terenie

wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie

dominujacg, forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie

podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, zatem przeznaczenia podstawowe

moga by¢ realizowane oddzielnie: MW lub U, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan rozdziatu

Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupeinienie przeznaczenia

podstawowego, okreslane indywidualnie dla terenu;

przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumied, iz w granicach terenu

dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego:

a) urzgdzenia budowlane,

b) place manewrowe, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

c¢) parkingi,

d) zielen urzadzong,

e) obiekty matej architektury, tarasy,

f) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, rampy, platformy mechaniczne dla osob
niepetnosprawnych,

Z zastrzezeniem, Zze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,

funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem

literowym;

ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,

fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,

naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow zZlokalizowanych na dziaice budowlanej do powierzchni tej dziatki:

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢, na ktérej znajduje sie najwyzej

potozony punkt konstrukeji dachu lub stropodachu lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie

bedacego budynkiem, mierzong w metrach od $rednigj rzednej nieprzeksztaiconego terenu w miejscu

usytuowania budynku, mierzong w metrach.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje  budynku mieszkalnego  wielorodzinnego  Ilub mieszkalnego  wielorodzinnego
z ustugami towarzyszacymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu:



2) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku

stuzacego dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem:

a) stacji paliw,

b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

c) obstugi transportu,

d) sktadowania i magazynowania,

e) obstugi i napraw mechanicznych, demontazu pojazdéw, myjni samochodowych,
f) ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych,
g) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,

h) ustug stolarskich, kamieniarskich,

i) dziatalnosci zwiazanej z grami losowymi i zaktadami wzajemnymi,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu:

3) zabudowa ustug towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé lokale ustugowe wbudowane w parter
budynku wielorodzinnego, obejmujace nastepujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego, biur,
poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi, pracowni artystycznych,
projektowych, kawiarni, gastronomii o powierzchni sali konsumpcyjnej do 50m?, ustug wymienionych
w definicji ustug drobnych;

4) zabudowa uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumieé budowe obiektéw, sieci i urzadzen
technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta:

Dziat Il
Ustalenia dla obszaru planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6.1. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem MW, U, dla ktérego okresla sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania.
2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupeniajgce okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 - przeznaczenie terenéw:

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia | Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniajace
terenu
(pow. terenu)
1 2 3 4
zabudowa mieszkaniowa 1) zabudowa ustug towarzyszacych
3 MW,U wielorodzinna, 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
(0,32ha) zabudowa ustugowa 1) zabudowa uzbrojenia technicznego
Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego

§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie :

1) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;

2)  zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) stacje transformatorowe i inne kubaturowe obiekty budowlane infrastruktury technicznej nalezy
ksztattowac¢ zgodnie z ust.5.
2. Ustala sig¢ zasady budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego i mieszkalnego

wielorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacii nadziemnych od strony ul, Szymanowskiego - 4;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji od strony ul. Paderewskiego - 5;

3) dwie ostatnie kondygnacje ksztatowane tarasowo, cofnigte o co najmniej dwa metry od lica $cian
zewnetrznych 3 kondygnacji;

4) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykoriczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkio, okfadziny drewniane;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej w odcieniach szarosci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujgcych z sgsiednig zabudowg;

6) nakaz ksztattowania elewacji eksponowanych poprzez zastosowanie detaly architektonicznego
I kompozyciji architektoniczne; uwzgledniajgcej minimum dwa rodzaje materiatéw wykorczeniowych:



7)  balustrady balkonéw od strony od strony ulic nalezy realizowa¢, jako petne, z dopuszczeniem 35%
przeswitu. Dopuszcza sig balustrady szklane, ze szkia matowego, nieprzeziernego;

8) =zakaz stosowania na elewacjach budynkow, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatow, teczy itp.;

9) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

10) zakaz stosowania pokryé dachowych z blach trapezowych i falistych.
3. Ustala sie zasady budowy budynku ustugowego:

1) maksymalna ilo§é kondygnacji nadziemnych od strony ul. Szymanowskiego - 2;

2) maksymalna ilogé kondygnacji od strony ul. Paderewskiego - 3;

3) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, okfadziny metalowe i szkio;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji maksymainie dwubarwnej w odcieniach szaroéci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujgcych z sgsiednig zabudowa;

5) nakaz ksztattowania elewacji eksponowanych poprzez zastosowanie detalu architektonicznego
i kompozyciji architektoniczne; uwzgledniajgcej minimum dwa rodzaje materiatow wykonczeniowych;

6) Dbalustrady balkonéw od strony ulic nalezy realizowag, jako peine, z dopuszczeniem 35% przeswitu .
Dopuszcza sig balustrady szklane, ze szkia matowego, nieprzeziernego;

7) zakaz stosowania na elewacjach budynkow, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatow, teczy itp.;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

9) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.
4. Ustala sie zasady realizacji remontéw i przebudowy istniejacego budynku ustugowego:

1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po remoncie lub przebudowie;

2) pozostate ustalenia zgodne z ust. 3 pkt: 3 .4, 5,7, 8, 9.
5. Ustala sig zasady realizacji obiektow kubaturowych infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw od strony drog publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od
linii rozgraniczajacych teren od strony ul. Szymanowskiego i 1,5 m od strony ul. Paderewskiego;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szarosci lub bezu i bieli:

3) maksymalna wysokos§é zabudowy - 5,5 m.
6. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreélajg zapisy

zawarte w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8.1. Dla terenu potozonego w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla terenu, muszg spetniaé
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.
3. Ustala sie wymég zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MW,U, gdzie bedzie realizowana zabudowa wielorodzinna — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW,U, gdzie bedzie realizowana zabudowa zamieszkania
zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MW, U, gdzie bedzie realizowana zabudowa zwigzana ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9.1. Dla terenu potozonego w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni biologicznie
czynnych, np. w formie trawnikow, skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 9 niniejsze;
uchwaty.

§ 10. Dla catego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw
przez prowadzgcego zbieranie odpadow:

3) zakazuje sie skiadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpaddw niebezpiecznych.



Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1)  nakaz ksztaltowania zabudowy tarasowej zgodnie z ustaleniami §7 ust.2;
2) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami § 20.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zespotow zieleni:
1) w formie uktadow pasmowych usytuowanych na obrzezach terenu,
2) w formie swobodnie komponowanych  ukfadéw w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych;
3) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w réznych porach roku:
4) zakaz nasadzer ro$linnosci, ktdrej Wwysokosc moze przekroczyé 5 m.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 13. 1. W obszarze planu nie wystepujq obiekty i obszary znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Miasta Swidnicy, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspbétczesne;.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

§ 14.1. Caly obszar planu znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utwordw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy podlegajacej ochronie na postawie przepisow
prawa wodnego.

2. W granicach ww. strefy stosuje sie nakazy i zakazy zgodnie rozporzadzeniem nr 7/2009 Dyrektora
Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2009r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych z utworéw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej
w Swidnicy, powiat $widnicki, wojewodztwo dolno$lgskie, na podstawie przepisow adrebnych.

§ 15. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 16. W granicach opracowania planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono
audyt krajobrazowy

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17.1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem;
2) dopuszcza sie budowe nowych sieci rozdzielczych;
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych sieci rozdzielczych infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie remonty istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze zmiany ich przebiegow.

2. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla sie zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi:
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw
komunalnych, okrela sie zasady: odprowadzenie Sciekow komunalnych i bytowych systemem sieci
i urzadzer do odprowadzenia éciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.



4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,

okre$la sie zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen do
odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych systemem sieci | urzgdzen
kanalizacji do odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca, zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie zasady: dostawa
gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sie zasady:

1)  zasilanie w energie elektryczna z istniejacych sieci rozdzielczych;

2) ustala sie prowadzenie przebudowywanych i nowych linii Sredniego oraz niskiego napiecia wytgcznie
pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie ze Zrodet odnawialnych, o mocy do 40 kW, z wylgczeniem energii
wiatrowej.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energig¢ cieplna, okresla sie
zasady:

1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do powietrza;

8. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikaciji, okresla sie zasady.

1) utrzymanie stanu istniejgcego i mozliwosé rozbudowy systemu telekomunikacyjnego;

2) sieci teletechniczne nalezy prowadzié pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii
komérkowej, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach niewidocznych od
przestrzeni publicznych;

4) ustala sig, ze wysoko$¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporczg nie
moze przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegolnych rodzajow zabudowy, okreslonej
w § 20 ust.4 pkt 2 i ust.5 pkt 2;

5) zakaz lokalizacji obiektow o wolnostojgce] konstrukcji wsporcze;.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 18. 1.Gtowny ukfad drég publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi znajdujgce sie poza
obszarem planu, lecz z nim graniczgce: ulica Szymanowskiego i ul. Paderewskiego.

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé sig bedzie istniejacymi i projektowanymi zZjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy ukfadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do
obiektow mieszkalnych i ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 19.Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji parkingow:

1) ustala sie minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikéw okreslonych
w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektéw na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc
parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

Lp. |kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkalna wielorodzinna 2 mp/1 mieszkanie
2. | handel 1 mp/40m* pow. sprzedazy
3. | gastronomia 1 mp/4 miejsca konsumenckie
4. | pozostata 1 mp/50 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg nr 2 ustala sie minimalng ilog¢
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,



b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie migjsc na parkingu powyzej 61;

3) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw,
wbudowanych garazy w budynek:

4) dopuszcza sie realizacje podziemnych garazy i parkingow:.

Rozdziat 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko&é zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéow budowlanych
oraz pokrycie dachow

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu MW, U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45.
3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
4. Zasady ksztaftowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowe;j wielorodzinngj
zZ ustugami towarzyszacymi:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,25:
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;
3) geometria dachu: dach ptaski:
4) uktad scian zewnetrznych budynku réwnolegly do wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony ul. Szymanowskiego;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 55 m;
6) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
5. Zasady ksztattowania zabudowy ustugowe;.
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1, 5
2) maksymalna wysokosé Zabudowy [m]: 9;
3) geometria dachu: dach ptaski:
4) ukiad $cian zewnetrznych budynku réwnolegly do wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony ul. Szymanowskiego;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaling szerokoscig elewacji frontowej — 55 m;
6) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000m2,

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

DZIAL. 1l
Ustalenia koricowe

§ 21. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

A
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Uzasadnienie
do uchwaty nr -odd.. 12017
Rady Miasta w Swidnicy
zdnia.......cceeunee.., 2017r.

Rada Miejska w Swidnicy w dniu 24 czerwca 2016 r. podjeta uchwate nr XXI/218/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy. Plan jest wykonany zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778
Z pozn. zm.).

1. Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ww. ustawy i zawiera elementy
obligatoryjine wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjgtkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
planu nie wystepuje przestrzen publiczna;

2) szczegdinych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczeft w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy w zwigzku z niewystepowaniem w granicach planu terenéw wymagajgcych
okreslenia takich warunkéw i ograniczen,

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
poniewaz obszar planu obejmuje jedna dziatke budowlana;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poniewaz
teren jest juz zagospodarowany i urzgdzony.

Plan miejscowy zawiera elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaty, {j.:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

2) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan miejscowy nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 3 lipca 2009 r. W ustaleniach studium teren ten stanowi zabudowe mieszkaniowg i ustugi. (M/U).

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegblnym
uwzglednieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.):

1) w Rozdziatach 2 i 9 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych,
parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Plan
ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu, a takze zasady
budowy i przebudowy budynku oraz zasady ksztattowania dachow;

2) w Rozdziatach 2, 3 i 4 zawarto zapisy dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Zostaty spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikéw i
parametréw ksztattujgcych zagospodarowanie terenu, gabarytéw zabudowy, zasad realizowania
elewacji, ksztattowania nowej zieleni;

3) w Rozdziale 3 zawarto wymagania ochrony $rodowiska, ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki odpadami, zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Zostaly spetnione poprzez ustalenie wymogu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych
W przepisach odrebnych oraz zakaz lokalizacji przedsiewzied mogacych potencjainie i zawsze
Znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Plan reguluje m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, a takze wymogow w zakresie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. Ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

4) w Rozdziale 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ustalenia planu
okreslajg sposéb postepowania z przedmiotami lub obiektami 0 cechach zabytkowych, odkrytymi
w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub prac ziemnych:

5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb niepeosprawnych. Zostaty spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
srodowiska, ktére muszg spetniac¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych, a ewentualna
ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé
standardow jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terenéw sgsiednich. Realizacja zabudowy
wielorodzinnej i dopuszczonych do realizacji ustug, wymaga zabezpieczenia potrzeb oséb
niepetnosprawnych w oparciu o przepisy odrgbne. Plan ustala minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikow zabudowy i parametrow zabudowy.



7) prawo wiasnosci zostato spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i wiasnosci, uwzglednienie wnioskéw oséb bedacych wiascicielami terenu:
Inwestycie publiczne infrastruktury  technicznej (zabudowa  infrastruktury technicznej) sg
dopuszczone w ustaleniach planu:

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa Sg zapewnione, co potwierdza pozytywne
uzgodnienie projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW:

9) potrzeby interesu publicznego sg zapewnione poprzez dopuszczenie w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej - zabudowa infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez okreslenie zasad ich umieszczania, w ustaleniach dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej, zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwoéci sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu miejscowego.
Mieszkaricy zostali zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o wytozeniu planu do publicznego
wgladu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wplynety
wnioski oséb fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzgdzania planu, zgodnie z art.
46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku | Jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przeprowadzona zostafa strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, w ktérej plan wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaf wytozony do publicznego wgladu.
Wylozenie planu odbylo sie w dniach od 28.11.2016r do 20.01.2017r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Swidnicy, jak réwniez na stronie internetowej urzedu. W dniu 16 grudnia zostata
zorganizowana dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie do 20 stycznia wptyneta 1 uwaga.
Prezydent Miasta, w rozstrzygnigciu z dnia 7 lutego 2017r., przyjat uwage w czesci dotyczacej:
wprowadzenia zapisu wykluczajacego mozliwosé prowadzenia dziatalnosci w zakresie gier
losowych i zakladéow wzajemnych, a czesc uwagi dotyczacej: wprowadzenia zapisu
wykluczajgcego dziatalnosé handlowg produktami powodujgcymi lub moggcymi powodowaé
dziatania podobne do substancji psychotropowych Iub odurzajgcych, w szczegolnosci tzw.
,<dopalaczami” — odrzucit.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane,
z uwzglednieniem termindw wynikajgcych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogtoszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaly
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 17, ust. 1i 2 planu. Obszar
planu jest zwodociggowany i skanalizowany.

. Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci  uktadu przestrzennego - teren zabudowy jets zlokalizowany wzdiuz
istniejgcych drog gminnych, w obszarze zurbanizowanym i obstugiwanym transportem publicznym;

2) kreowanie przestrzeni w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobéw transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw
zapewniajgcego mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do publicznego transportu zbiorowego, $ciezek
rowerowych. Ustalenia planu zobowigzuja m.in. do realizacji okreélonej liczby miejsc postojowych
na dziatce budowlanej;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg Zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenu pod
zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, kierujac si¢ jednoczesnie dostepnoscig i
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng i drogowg. Poniewaz caly teren objety planem jest
juz zainwestowany, ustalajac zasady zabudowy, kierowano sie zasada, dostosowania zabudowy do
wskaznikow, parametrow zabudowy istniejace;j i sasiedniej, tak aby w sposoéb spéjny wpisywata sie
W istniejace zagospodarowanie.

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej
przez Rade Miejskg w Swidnicy w dniu 30 wrzesnia 2014r. uchwatg nr XLIV/517/14 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
oraz obowigzujgcych miejscowych planaw Zagospodarowania przestrzennego.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miejska w Swidnicy spetniata zapisy
okreslone w analizie i ocenie, stanowigce] podstawe do podjecia przywotanej uchwaly. Priorytetem
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okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajgcych do dostosowania planow
do obecnych potrzeb miasta. Plan uwzglednia przedstawione w omawianej analizie potrzeby
przeksztaicen i rozwoju przestrzeni miejskiej.

. Na dochody miasta Swidnica, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skfadajg sie: podatki od nieruchomosci, a takze opfata planistyczna, mozliwa do
pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w przeciagu 5 lat od dnia
uprawomocnienia sig planu. Jednakze, z uwagi na charakter i planowany sposéb zagospodarowania,
ktory nie wiele sie rozni od ustalen obowigzujgcego mpzp, ustalenia planu nie bedg miaty wptywu na
stan finansoéw gminy miejskie;j.

7. Plan uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a plan
miejscowy spetia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze,
zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr ...... L AT
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia.................. 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Szymanowskiego -
Paderewskiego w Swidnicy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwagi
zlozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
przy ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy, rozstrzyga sig co nastepuje:

Nie uwzgledni¢ czesci uwagi wniesionej przez Radnego Wiestawa Zurka, pismem z dnia 16.01.201 i,
w zakresie dotyczacymmwprowadzenia zapisu, w definicji ustug, wykluczajgcego prowadzenie
dziatalnoéci handlowej produktami powodujacymi lub mogacymi powodowaé dziatania podobne do
substanciji psychotropowych lub odurzajacych, w szczegélnosci tzw. ,dopalaczami’.

UZASADNIENIE:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wyzej wskazany zapis nie jest przedmiotem rozstrzygnieé
planu miejscowego, ktérego zakres Scisle okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan ustalajac przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa, nie moze
wykluczaé z ustug handlu, wskazanego produktu. Zakaz dziatalnosci o takim charakterze
reguluje ustawa o przeciwdziataniu narkomanii (Dz. U. z 2016 r. poz. 224 ze zm.), zgodnie
z ktéra przeciwdziatanie narkomani realizuje sie poprzez: (...) ,zwalczanie niedozwolonego
obrotu, wytwarzania, przetwarzania, przerobu i posiadania substancji, ktérych uzywanie moze
prowadzi¢ do narkomanii” (art.2 ust.1 pkt 5 ww. ustawy). Ponadto ustalenia planu, zgodnie
z orzecznictwem, nie moga wprowadzaé zapiséw, ktére sa regulowane przepisami prawa
WyZszej rangi niz prawo miejscowe.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr . 2017
Rady Miejskiej w Swidnicy
T, 1 R 20176r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stronie
gminy miejskiej Swidnicy nie wystapig zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy.
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Beata Moskal-Staniewska



